INTRODUCTION ala
TECHNOLOGIE du BATIMENT

TOMEI

20/10/2010

LISTE DES CHAPITRES

CHAPITRE A - CONCEPTION ARCHITECTURALE

CHAPITRE B - LECTURE, ETABLISSEMENT et ANALYSE de
DOCUMENTS

CHAPITRE C - MECANISME D’UN PROJET
CHAPITRE D - BATIMENT et ENVIRONNEMENT

CHAPITRE E - NORMES HANDICAPES et REGLEMENTATION
INCENDIE

Introduction a la Technologie du Batiment 2
Lecture Etablissement et Analyse de Documents




SOMMAIRE

I- Les acteurs de la conception

II- Le cadre réglementaire

II1- Les calculs normalisés

IV- Les autorisations

V- Laloi MOP

Introduction a la Technologie du Batiment 3
Lecture Etablissement et Analyse de Documents

I - Les acteurs de la conception

1- Le Maitre d’ouvrage (MOA)
2- Le Maitre d’ceuvre (MOE)
3- Le Controleur Technique
4- Le Coordinateur SSI

5- Le Coordinateur SPS

6- Les Entrepreneurs
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I - Les acteurs de la conception
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I - Les acteurs de la conception

1- Le Maitre d’ouvrage (MOA) = le CLIENT

® Sonrole:

» Définir le programme

» Choisir les participants a 'opération
» Définir les conditions administratives de la réalisation

» Recevoir 'ouvrage

® Il peut se faire assister par :
» 1 Assistant Maitre d’ouvrage (AMO)
» 1 Maitre d’ouvrage Délégué (MOD)
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I - Les acteurs de la conception

2- Le Maitre d’ceuvre (MOE)

® Sonrdle:
» Concevoir Pouvrage
» Suivre son exécution

» Garantir la bonne réalisation technique

® Il peut se faire assister par :

» Bureaux d’étude technique
» Ingénieurs conseils

» Economistes
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I - Les acteurs de la conception

3- Le Controleur Technique

® Sonrdle:
» Contribuer a la prévention des aléas techniques
> Verifier le respect des regles de I’art en matiére de construction (DTU)

® Il peut étre rendu obligatoire pour certaines construction (CCH, art. LIII-26) :
» ERP des 1%, 28me et 3eme catégories

> Si plancher du dernier niveau a plus de 28m du sol accessible aux véhicules de
secours (IGH)

» Ouvrages a surplomb important, a fondations profondes, a reprise en sous-ceuvre...
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I - Les acteurs de la conception

4- Le Coordinateur SSI (Systeme de Sécurité Incendie)

® Saprésence est nécessaire durant les phases de conception, réalisation et
réception d’un ouvrage conformément 4 la réglementation

® Il est imposé dans le cadre d’une extension ou d’une modification de
Pétablissement

® D’interlocuteur naturel de la commission de sécurité lors de I’ouverture de
I’établissement
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I - Les acteurs de la conception

5- Le Coordinateur SPS (Sécurité et Protection de la Sant¢)

1l coordonne les mesures de sécurité et de protection de la santé
® Sonrole

= Stade Conception

Elaborer le plan général de coordination (s’il est requis) ® PGC
Constituer le dossier d’interventions ultérieures
Ouvrir le registre journal de la coordination

YV V V V

Définir les sujétions de protection

= Stade Exécution
Tenir a jour le PGC
Compléter le dossier d’interventions ultérieures
Communiquer les consignes de sécurité

YV V.V V

Présider le C.1.S.S.C.T. (College Inter-entreprises de Sécurité, Santé et Conditions
de Travail) et en établir le reglement
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I - Les acteurs de la conception

6- Les Entrepreneurs

® Sonrole

» Laréalisation matérielle du projet
» Soit en ENTREPRISE GENERALE (EG)
= Soit en GROUPEMENT D’ENTREPRISES

= Soit en LOTS SEPARES

CONSTRUCTION

G SIEFFAGE ~ VINEI1We
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IT - Le cadre réglementaire

1- Le Code de I'Urbanisme

2- Le Plan d’Occupation des Sols

3- Le Plan Local d’Urbanisme

4- Le Plan d’Aménagement et de Développement Durable
5- Le Code de PEnvironnement

6- Le Code Civil

7- Le Code du Travail

8- Le Code de la Construction et de I’Habitation
9- La Réglementation Incendie ERP

10- La Réglementation Incendie Habitations

11- La Réglementation Incendie IGH/ITGH

12- I’ Accessibilité Handicapés

13- Les autres textes
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IT - Le cadre réglementaire

1- Le Code de I'Urbanisme

Recueil des lois, reglements et décisions de jurisprudence concernant :

» Les regles générales d’aménagement et d’urbanisme

» Les regles de préemption et de réserve fonciere (zones d’intervention et
d’aménagement)

» Les regles d’aménagement foncier

> Les regles relatives a ’acte de construire et a Putilisation des sols: certificats
d’urbanisme, permis de construire, permis de démolir, clotures et installations
diverses

» Les regles d’implantation des organismes consultatifs
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IT - Le cadre réglementaire

2- Le Plan d’Occupation des Sols (POS)
® Document d’urbanisme réglementant les droits d’utilisation des sols sur tout
ou partie du territoire d’une commune

3- Le Plan Local d’Urbanisme (PLU)
® Remplace le POS depuis 2000

® Présente le projet de développement de la commune
® Document de planification locale, stratégique et opérationnel

4- Le Plan d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)
°
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IT - Le cadre réglementaire

5- Le Code de I’Environnement
® Textes juridiques relatifs au droit de I’environnement

6- Le Code Civil

® Ensemble des regles qui déterminent le statut des personnes (I), celui des
biens (II) et celui des relations entre les personnes (IIT)

EDITION 2010

7- Le Code du Travail
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IT - Le cadre réglementaire

8- Le Code de la Construction et de I’'Habitation

Recueil des lois, reglements et décisions de jurisprudence concernant :

» Les travaux de construction sous leurs aspects juridiques (responsabilités,
assurances obligatoires)

» Les travaux de construction, sous certains aspects techniques

> Les statuts et regles particuliéres aux statuts des sociétés de construction, a la
promotion immobiliere, et aux contrats de construction

> Les aides financieres incitatives attribuées par I'Etat pour la construction et
Pamélioration de I’habitat

» Les regles particulieres aux organismes timNane
» Les regles concernant les batiments menacants, ruines ou insalubres
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IT - Le cadre réglementair

9- La Réglementation Incendie ERP REGLENENT DE
ERP = Etablissement Recevant du Public SECURITE INCENDIE

b L L
= Neufs

= Existants

10- La Réglementation Incendie HABITATIONS

* Neufs REGLEMENT DE

= Rénovés SECURITE INCENDIE
DES BATIMENTS I'HABITATION

11- La Réglementation Incendie IGH/ITGH
I(T)GH = Immeuble (Tres) Grande Hauteur

= Neufs, Rénovés

Immeubles
de grande hauteur

= Bureaux, Logements
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IT - Le cadre réglementaire

R . L ' demi tour: 188-190 '
12- I’ Accessibilité Handicapés - ]

: ] quart de tour: 140

Loi du 11 Février 2005 en faveur des personnes
handicapées

@ Tous les handicaps
» Physique

» Sensoriels
» Cognitifs
» Mentaux
» Psychiques

: ! ¥
handicap és et personnes & mobilité réduite :
caractéristiques dimensionnelles du fauteuil roulant normalisé,
et surfaces de manoeuvre minimales,
selon la norme AFNOR NF P 91-201.
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IT - Le cadre réglementaire

13- Les autres textes

» DTU
> Regles Neige et Vent

» Eurocodes (remplace BAEL)
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III - Les calculs normalisés

1- SHOB
2- SHON
3- Surface Utile ou Habitable
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IIT - Les calculs normalisés
1- SHOB : Surface Hors (Euvre Brute
°

Surface de plancher de chacun des niveaus (y compris combles et sous sols,

aménageables ou non, balcons, loggias, toiture terrasse) au nu extérieur des
murs

@ Il faut prendre en compte :

» Lépaisseur des murs extérieurs et intérieurs

» Les prolongements extérieurs d’un niveau (balcon, loggias, coursives...)
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III - Les calculs normalisés

1- SHOB : Surface Hors (Fuvre Brute

Les éléments suivants constituent de la SHOB :

» Rez-de-chaussée et tous les étages, y compris les constructions non
fermées de murs (hangar)

» Niveaux intermédiaires (mezzanines, galeries)
» Combles et sous-sols, aménageables ou non

> Toitures-terrasses, accessibles ou non
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IIT - Les calculs normalisés
1- SHOB : Surface Hors (Euvre Brute

2N

& i
S\ N
MR
Niveau intermédiaire
Hangar non fermé
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III - Les calculs normalisés

1- SHOB : Surface Hors (Fuvre Brute

Aoh
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III - Les calculs normalisés

1- SHOB : Surface Hors (Fuvre Brute

Ces éléments ne constituent pas de la SHOB :

» Construction ne formant pas de plancher (pylones, canalisations)
» Certains ouvrages de stockage (citernes, silos)

» Auvents constituant seulement des avancées de toiture

» Terrasses non couvertes de plain-pied avec le rez-de-chaussée

» Eléments de modénature (acrotéres, bandeaux, corniches)

» Trémies d’escalier, ascenseur, monte charge

» Marches d’escaliers, cabines
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_ SHOB : Surface hors euvre brute %4, "%, _
Yy,

Définition: « Somme des surfaces de plancher de chaque niveau de '17}b
construction. » (4
Se calcul hors ceuvre : Au nu extérieur des murs de pourtour.
Principe de calcul:
On prend en compte:
- L’épaisseur des murs
- Le prolongement extérieur d’un niveau
CHARPENTE T
o
I
[CHAUFFERIE PARKING
N | oo 1 paLLace
Utilité:
-Administrative 27
-Sert 4 calculer la SHON :

III - Les calculs normalisés

2- SHON : Surface Hors (Euvre Nette

SHOB déduite :

» Abattement de 5%
» Des combles si ht < 1,80m
» Surfaces des toitures terrasses

> Surfaces des stationnements

Introduction a la Technologie du Batiment
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III - Les calculs normalisés

2- SHON : Surface Hors (Fuvre Nette

@ Critere lié a la hauteur des locaux
» Hauteur sous plafond < 1,80m
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IIT - Les calculs normalisés
2- SHON : Surface Hors (Euvre Nette

@ (Critere liés a Paffectation des locaux
» Locaux techniques situés en sous-sol ou en comble, exclusivement affectés au
fonctionnement technique de I'immeuble (chaufferies, systemes d’air conditionné,
machinerie d’ascenseurs...)
» Caves individuelles en sous-sols des constructions a usage d’habitation, a la
condition que les seules ouvertures sur extérieur soient les prises d’air

dﬁnﬂaﬁg\ /
chatiie_

locaox. vide ordures

)

N \ N
= s
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III - Les calculs normalisés

2- SHON : Surface Hors (Fuvre Nette

® Déduction relative aux toitures-terrasses, balcons, loggias, surfaces non closes
de RdC

» On déduit les surfaces qui ne sont pas « hors d’eau » ou « hors d’air » :

= Balcons,
= Toitures-terrasses
= Surfaces non closes

» On ne déduit pas les surfaces des coursives extérieures et des oriels
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SHON: Surface hors ceuvre nette «1047, %f,
Wy, W

Définition: SHOB déduite d’un certain nombre d’éléments de surface: 77[’6‘

Sous sols et combles:

- Hauteur sous toiture ou sous plafond < 1.80m.

- Locaux techniques en sous-sols ou combles.

- Caves individuelles sans fenétres.

- Sous sols et combles non aménageables (pas de résistance 2 la charge, ou
encombrement de la charpente).

Déduction forfaitaire relative a I'isolation des locaux a usage d’habitation:
5% de la SHOB déduite des précédentes surfaces.

DALLAGE

Utilité:

-Application des régles d’urbanisme
-Etablissement de I’assiette des taxes d’urbanisme 32
-Chiffrage de projets pour promoteurs et architectes




IIT - Les calculs normalisés
3- Surface Utile ou Habitable

» Surface de plancher = « surface balayée »
» Surface habitable minimale = 16m?2 d’un logement
» Surface habitable d’une piece isolée = 9m?

» Aucune piéces <« 7m2
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&%
K
Surface utile (SU) O)%\
Surface habitable (SHA) (/,9
Définition: Cette surface correspond a celle qu’on loue ou vend.
Surface utile: Bureaux.
Surface habitable: Logements.
On ne compte pas les :
-Emprises de murs et cloisons.
-Locaux techni et gaines
-Parkings.
SHA: On ne compte pas les surfaces de circulation communes.
SU: On compte ces surfaces.
R
SRS
; R
SHA ( QKR
; ) R AR AR En rouge:
: S
‘ XA | Gaines techniques
CRERRKY
R
REERIREKY
SuU
KRR RRRXKKIL
SR X HKRLIIHKS
| R385 34
KRR




III - Les calculs normalisés

SHOB
—— SHON SHA
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IIT - Les calculs normalisés
% U R. B A N | S M 3

Ministére

de 'Equipement,
des transports
et du tourisme

FEVRIER 1995

HO&

[llustration de la circulaire N° 90/80 du 12 novembre 1990
relative au respect des modalités de calcul de la surface de
plancher hors ceuvre des constructions.

Direction de |'architectire et de I|'irbanisme
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IV - Les autorisations

1- Le Certificat d’Urbanisme

2- Les Architectes des Batiments de France
3-PC/PA/PD

4- DP
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IV - Les autorisations

1- Le Certificat d’Urbanisme

» Acte administratif
> Indique P’état des régles d’urbanisme applicables pour un terrain donné

» Délivre une information sur la constructibilité et sur les droits et obligations
attachés a ce terrain
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IV - Les autorisations

2- Les Architectes des Batiments de France
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IV - Les autorisations

3-PC/PA/PD

® PC - Demande de Permis de Construire
® PA - Demande de Permis d’Aménager

® PD = Demande de Permis de Démolir
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Demande de u
(1 Permis d'aménager

comprenant ou non des constructions et/ou des démolitions N 13409°01

Permis de construire

- comprenant ou non des démlitons

* alormationsmcesaes Pistoctiond pers
= narmatins mcesares o cae s impesiins

* Vous réatsez un aménagement (oissomart. camping, airo do
. parc datraction,terain do sports ou 10SHS.) cwn w Comes v [
* Vous alisez une nouvelle construction

avau sur
« Votre projet damenagement ou do construction comprend
moltions.

e [T —

a
U au Directeur du Parc National

Vous étes un particulier Madame O Monsieur O

Nom Prénom

Vous etes une personne morale

Denomination : Mairie d'Antony Raison sociale

N SIRET Categorie juridique

Représentant de la personne morale : Madame [ Monsieur &

Nom: Senant Pronom : Jean-Yves

* Adresse : Numero Voie: Place de Hotel de Ville

Lieu-dit Localte : Antony

Code postal 92161 8p: 60086 | Codex

Si le demandour habite a I'étranger : Pays Division teritoriae

Si vous fors de I (autres que ) solent adressds & une autre personne,
veuillez préciser son nom et ses coordonnées :  Madame L Monsieur 0 Personne morate 0

Nom Prénom

OU raison sociale : SEM 92 (4 Fattention de M. Alain Nicolle)

Adresse :Numéro: 28 Voie: Blv. Emile Zola

Lieudit Locaite : Nanterre

Code postal 92020, gp Cedex:

i le demandeur habite a I'étranger : Pays Division territoriale

Telephone : 141371244 indiquez lindicatif pour le pays tranger .

@ yraccepte de recevoir par courrer electronique les documents transmis en cours d'instruction par V'administration & 41
Vadresse suivante : anicolle @ sem92r

Jai pris bonne note que. dans un tel cas, la date sera celle du courrier . au)

plus tard, celle de I'envoi de ce courrier electronique augmentde de huit jours.

IV - Les autorisations

® DP - Déclaration préalable pour réalisation de travaux non soumis a permis de
construire
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V - Laloi MOP

® [oi MOP:

Loi n°85-704 du 12 juillet 1985 relative a la maitrise d’ouvrage publique et a ses rapports
avec la maitrise d’ceuvre privée

1- I’Esquisse

2- Les Avants Projets
3- Les Etudes de Projet
4-DACT

5- PEXE

6- La DET

7-°OPC

8-L’AOR
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V - Laloi MOP

1- I’Esquisse

Elément de mission de maitrise d’ceuvre pour les opérations de constructions
neuves de batiments

® Les études d’esquisse ont pour objet:

» Proposer une ou plusieurs solutions d’ensemble du programme
» Indiquer les délais de réalisation de ces solutions

» Examiner la compatibilité de ces solutions avec la partie de Penveloppe financiere
prévisionnelle retenue par le maitre d’ouvrage et affectée aux travaux

» Verifier la faisabilité de Popération au regard des différents contraintes du
programme et du site

L’Esquisse est tres largement utilisée comme niveau de prestation des concours
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V - La loi MOP

2- Les Avant-Projets

® APS = Avant Projet SOMMAIRE:

L’étude de ’APS a pour objet:
» Préciser la composition générale en plan et en volume
» Apprécier les volumes intérieurs et 'aspect extérieur de ’ouvrage
» Préciser le calendrier de réalisation

» Etablir une estimation provisoire du cott prévisionnel des travaux
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V - Laloi MOP

2- Les Avant-Projets

® APD = Avant Projet DEFINITIF:

L’étude de ’APD a pour objet:

A4

Déterminer les surfaces détaillées de tous les éléments du programme

Arréter en plan, coupes et facades les dimensions de 'ouvrage et son aspect
Définir les principes constructifs, les matériaux et les installations techniques
Etablir I’estimation définitive du cout prévisionnel des travaux

Permettre au maitre d’ouvrage d’arréter définitivement le programme

YV VYV VYV

Permettre P’établissement du forfait de rémunération dans les conditions prévues
par le contrat de maitrise d’ceuvre

Pour les constructions neuves:

Etudes APS et APD peuvent étre exécutées en une seule phase
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V - Laloi MOP

3- Les Etudes de Projet

® FEtudes de Projet = PRO:

L’étude du PRO a pour objet:

» Préciser les formes des différents éléments de la construction

> Préciser la nature et les caractéristiques des matériaux ainsi que leurs conditions de
mise en ceuvre

» Déterminer Pimplantation et 'encombrement de tous les €léments de structure et
de tous les équipements techniques

» Préciser le tracé des alimentations et évacuations de tous les fluides

» Etablir un coat prévisionnel des travaux décomposés par corps d’état, sur la base
d’un avant-métré

» Permettre au maitre d’ouvrage d’arréter le cout prévisionnel de la réalisation de
Pouvrage et le cont de son exploitation

» Déterminer le délai global de réalisation
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V - Laloi MOP

4-’ACT

® ACT = Assistance pour la Passation des Contrats de Travaux:

L’assistance apportée au maitre d’ouvrage pour la passation du ou des contrat(s)
de travaux sur la base des études qu’il a approuvé a pour objet:

» Préparer la consultation des entreprises, en fonction du mode de passation et de
dévolution des marchés

» Préparer, s’il y a lieu, la sélection des candidats et d’examiner les candidatures
obtenues

> Analyser les offres des entreprises et s’il y a lieu des variantes a ces offres

» Préparer les mises au point permettant la passation du ou des contrat(s) de travaux
par le maitre d’ouvrage
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V - Laloi MOP

5- D’EXE
® EXE = Frudes d’Exécution:

Les études d’exécution permettent la réalisation de Pouvrage.
Elles ont pour objet, pour I’ensemble de I'ouvrage ou pour les seuls lots concernés:

> Etablir tous les plans d’exécution et spécifications a 'usage du chantier ainsi que
les plans de synthese correspondants

> Etablir sur la base des plans d’exécution un devis quantitatif détaillé par lot ou par
corps d’état

» Etablir le calendrier prévisionnel d’exécution des travaux par lot ou corps d’état

» Effectuer la mise en cohérence technique des documents fournis par les entreprises
lorsque les documents pour 'exécution des ouvrages sont établis en partie par le
maitrise d’ceuvre et en partie par les entreprises titulaires de certains lots

Lorsque les études d’exécution sont, partiellement ou intégralement, réalisées par les
entreprises, le maitre d’ceuvre s’assure que les documents qu’elles ont établis respectent les
dispositions du projet et, dans ce cas, leur délivre son visa
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V - Laloi MOP

6- La DET

® DET = Direction de ’Exécution des Contrats de Travaux:

La direction de I’exécution du ou des contrat(s) de travaux a pour objet:

» Sassurer que les documents d’exécution ainsi que les ouvrages en cours de
réalisation respectent les dispositions des études effectuées

» Sassurer que les documents qui doivent étre produits par lentrepreneur, en
application du contrat de travaux ainsi que ’exécution des travaux sont conformes
audit contrat

» Délivrer tous ordres de service, établir tous proces-verbaux nécessaires a
Pexécution du contrat de travaux, procéder aux constats contradictoires et
organiser et diriger les réunions de chantier

> Verifier les projets de décomptes mensuels ou les demandes d’avances présentés
par I'entrepreneur, d’établir les états d’acomptes, de vérifier le projet de décompte
final établi par 'entrepreneur, d’établir le décompte génral

> Assister le maitre d’ouvrage en cas de différend sur le réglement ou Pexécution des
travaux
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7- L’OPC

® OPC = Ordonnancement, Coordination et Pilotage du chantier:

I’ordonnancement, la coordination et le pilotage du chantier ont respectivement
pour objet:

> Analyser les taches élémentaires portant sur les études d’exécution et les travaux,
de déterminer leur enchainements ainsi que leur chemin critique par des
documents graphiques

» Harmoniser dans le temps et dans Pespace les actions des différents intervenants
au stade des travaux

» Au stade des travaux et jusqu’a la levée des réserves dans les délais impartis dans le
ou les contrats de travaux, de mettre en application les diverses mesures
d’organisation arrétées au titre de I’ordonnancement et de la coordination
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8- L’AOR

® AOR = Assistance apportée au maitre d’ouvrage lors des opérations de
réception:

L’assistance apportée au maitre d’ouvrage lors des opérations de réception et
pendant la période de garantie de parfait achevement a pour objet:

» Organiser les opérations préalables a la réception des travaux

> Assurer le suivi des réserves formulées lors de la réception des travaux jusqu’a leur
levée

» Procéder a I’examen des désordre signalés par le maitre d’ouvrage

» Constituer le dossier des ouvrages exécutés nécessaires a leur exploitation
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